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上位関連計画等の整理  

 出典：うるま市石川地域まちづくり推進計画（令和５年３月） 
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石川地域まちづくり推進計画 

（令和５年３月） 

【石川地域の将来像】 

 中南部と北部をつなぐゲートウェイとして 多くの人が訪れ暮らす賑わいのあるまち 

（１）域内外の人が集う賑わい交流空間の形成 

（２）新しい時代にマッチした産業の振興や創出 

（３）住み続けたいと思える居住環境と産業振興が調和するまちづくり 

【プロジェクトの方向性（プロジェクト４）】 

✓ 子育てや福祉、行政窓口機能で構成される複合施設の整備 

✓ 行政機能の集約化による、児童と高齢者の交流空間づくりを目指す 

✓ 民間機能の導入の可能性の検討 

 出典：うるま市石川地域まちづくり推進計画（令和５年３月） 
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所在地 石川伊波 331 

アクセス 
那覇空港から沖縄自動車道経由で約 50分 

石川 IC から車で約 7分 

接道条件 

北側道路 市道（１項１号）  

     幅員 16m（歩道 3.5ｍ、車道 9m、歩道 3.5m） 

     勾配約 11.5% （T.P. 57.8m～66.8m、※地理院地図より算出） 

東側・南側・西側 敷地内通路 幅員 6.0m（勾配 6.212%～6.882% ※計画） 

面積 

①3,515.23 ㎡ （北側道路に接道） 

②932.77 ㎡  （敷地内通路に接する） 

③1,299.14 ㎡ （敷地内通路に接する） 

※①～③は右図参照 

法規制等 第一種中高層住居専用地域 （建ぺい率 60％、容積率 200％） 

標高 T.P. 62.5m 

地質 
固結石灰岩 N 値 50 以上 

（岩質は密で非常に堅固な層相） 

災害リスク なし 

所有者 

うるま市 （社会福祉協議会跡地） 

※現状は石川団地は沖縄県所有の土地であり、県の石川団地再整備にあわせて 

土地を整形化した上で、県・市の土地を交換する予定。 

土地取得の 

経緯・履歴 
社会福祉協議会 ⇒ 市有地（福祉的な用途での活用が望まれている） 

 

  

整備対象地及び周辺の条件整理 

【対象地の概要】 

対象地 
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• 県営石川団地事業は、A棟、B棟、C棟、集会所からなる団地で、各棟 6階建て、全 180 戸、

鉄筋コンクリート造の団地である。 

• 事業スケジュールとしては、2024 年に第 1期の実施設計がはじまり、その後、全ての工事終了を

2030 年度末の予定としている。 

 出典：県営石川団地建替工事基本設計（令和６年３月）  

  

  

① 

② 

③ 

【沖縄県 石川団地再整備の計画概要】 
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上位関連計画等 

「公共施設機能の再配置の方向性と本施設が備えるべき機能の把握」 

整備対象地及び周辺の条件 

関係課及び関係機関ヒアリング  

「公共施設機能の再配置の方向性や意向を把握」 

プレサウンディング調査 

※公共施設機能の 

再配置については 

別途資産マネジメント課

にて検討中 

「導入機能や配置計画の検討に必要な情報を整理し与条件として一覧化」 

「民間事業者の意見・アイデアを幅広く収集」 
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導入機能・規模 
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③消防車庫、⑱救急車庫と付随

する①倉庫、⑤防衣収納室、⑰事

務室、⑲救急用収納庫 

計 677.122 ㎡が最低限１階に

必要と想定 

【消防署の規模のイメージ（石川消防署の延床面積一覧）】 

 出典：石川市消防庁舎建設工事 設計図書（平成７年度）  

  

【石川消防署 2 階求積図】 
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配置計画、イメージパース 

【うるま市用地①の活用方法による複数案】 

【配置方針や配慮事項】 
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【モデルプラン（消防署あり案） 】 

【モデルプラン（消防署なし案） 】 
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【３Ｄイメージ（消防署あり案）】  

※背景図は沖縄県提供資料 県営石川団地建替工事基本設計による 

【３Ｄイメージ（消防署なし案）】  

※背景図は沖縄県提供資料 県営石川団地建替工事基本設計による 
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【イメージパース（消防署あり案）】 

【イメージパース（消防署なし案）】 
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概算事業費 

【建築物の概算事業費】 

【外構の概算事業費】 

【建築物及び外構の概算事業費】 
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想定される事業手法、概略事業スケジュール 

市

落札グループ金融機関

SPC
（特別目的会社）

設計・建設・維持管理・
運営・資金調達

基本協定

設立

事
業
契
約

直接協定

融資契約

※必ずしも SPC の設立を必須とせず、単独事業者や JV による参画も可能とすることも考えられる 

民間事業者の自由度が高い民間提案制度

（パートナー方式）も１つの選択肢と想定 【想定される事業手法】 

市

落札グループ

SPC
（特別目的会社）

維持管理・運営

基本協定

設立

委
託
契
約

請負契約

基本契約

設計・建設JV

設計・建設

※現時点での想定スケジュールであり、今後の状況により変化する可能性がある 

【概略事業スケジュール（DBO方式、PFI 方式、定期借地権方式＋リースバックの場合）】 


